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Transactions immobiliéres : ce qu'il faut pour
accélérer la digitalisation
Les moyens technologiques sont a la portée, mais la
digitalisation des transactions immobiliéres n'est ni
compléte ni unifiée, Voici les observations de
professionnels de I'i'mmobllier pour accélérer la
dématérialisation du processus.

uz

Lancée il v a quelques années, Lo digitalisation des o lides aux

transactions immobilitres au Maroe n'en est qu'i ses debuts.

Le sujet a fait I'objet d'nn webinaire, organisé par Injaz Solutions,
vendredi 26 juin, qui o connu s participation de Maitre Essaid
Boujida (notaire & Cazablanea), Younes Ouahid (Directeur

O

et Systéme d'i ion it ANCECC), Mol i
Belmaaehi (Divecteur du péle gestion de I'épargie - CDG) of Driss
B {DHGA Pale Ind iatintion & DOSI chez CIH).
1l ressort de cotte évence on ligne, q rtains réali: (tellos

quie ln platefurmie "Tawtik” pour Venregistrement des actes,

= Mohatadati » pour suivee les opérations sur les titres fonciers, ou
encare « espace notaire » chez FANCFCC), ont permit & ce chantier
d'wvaneer. Cela dit, quelgues contraintes persistent.

Pour les éliminer ou du moins les réduire, il est essentiel d'unifier cette
démnténalisation et de mettre i jour le codre jaridique actuel, considérs
comme = dépassé »_

Vers nne plateforme comummnne ¥

Tous les autils édlectroniques, utilisés par PANCFCC, la CDG, la DGI et
les notairves leur offrent de nombreux avantages, dont le gain de temps.
Cela dit, Tes professionnels displorent 'absence d'une plateforme
commune. Comume L'explique Driss Bennowna : “chaeun o digitalisé sn
partie”

A ttpe dexemple, la plateforme Tawtik est interfacée avee ln Direction
générale des impéts (DG et avec la Caisse de dépit 1 de gestion
(CIM3), minis pas avec les banques, qui font partie des principaux
mtervenants — en amont e en aval- dans les opérations immobilitres,
Selon Driss Bennouns, un projet est en cours dans ce sens,

Dans le cadre des relations entre CDG et notaires, Mohamed Belmuachi
explique qu'une "interfoce o été mise en place entre la plateforme
Tawtik des notaires et le syetéme de In CDG. Tous les échanges se font
danevan la 1 avee valenr prob A st dédiveie
par Barid Al Maghrib.

Do méme, les notaires peuvent consulter i distance tout lo refevé dune
trausaction, ce qui permet de les aider dane le suivi, mois aussi d'alerter
en eas de dépassement on d'errenr. Tout ceci a permis de diviser par 3 e
délni des transactions en 6 ans, Cela dit, Vacte notnrié n'est pas encore

digitalist”.

En effet, bien que Ie digital ait gagné du terrain et que les movens
technologiques sojent & la portée, Ie processus de ln transaction
immohbiliére n'est pas digitalisé de bout en bout.

Que faut-il changer

"Je pense qu'il v a un volet juridique trés important i deesser, paree que
bes textes de lois exigent la présence phivsiqne qui peut étre parfois
contraignante”, déclare Driss Bennouna,

Aujourd’hui, les notairves doivent encore se déplacer i la conservation
fonciére pour procéder i la consultation matérielle des titres fonciers.

"A distance, on peut accéder i des informations extrémement
sommumaires du titre foncier. Pour parler de digitalization, il fant que le
nataire prisse consulter le titte sans se déplacer. Cest un effort
considérable que la conservation foncidre devrait faive. Cette
consultation en ligne a été lancée pendant une certaine période, puis o
été momentandément saspendue pour des raisons de séeurité. Celn dir,
on pent toujours trouver des moyens pour verroniller kn séenriré et

mettre tons les professi Is devant leurs resp hilités on cas de
violations”, explique Maitee Boujida.

Alors que les notaires sonhail di de ces dépl,

FPANCFCC estime fournir les services digitoux necessnives.

En effet, pour Younes Ouahid, "au sein de 'ANCFCC, nous pensons que
bes informations qui sont données aux notaires pour ln consultation sont
lnrgement suffisantes pour éablic un acte”,

Pour rappel, érie de i i avait ponssé FANCFCC 4
suspendre oo service de consultation en higne, "Nons nous retrouvions
over des comptes diliveis & des professionnels qui cirenlent chez des
personnes qui ne le sont pas. En tant qu'administration responsable des
insenptions sur bes titres foneiers, notre souet est de séeuriser le ien du
citoyen marocnin”, expligue M. Oualud.

Pour dépasser cet obstacle, Maitre Boujida estime qu'il faut &'inspiver du
modéle frangais. Celui-ci prévoit des sunctions privatives de bberté
F'encontre de tout notaive qui partage les codes d'accés de sa "clé Real”
{une clé eryptie qui contient les identifiants of lo signature électronique
du notaire}

"1l faut s'inspirver de ce qui se fait en France”

"M faudrait $"inspiver de co qui se fait sous dantres cieus,
particuliéremant en France”, déclare Maitre Boujida

"En 2007, le notariat o éte ln premié en Earope &
abtenir ln certifi dune sig 1 T—

Aujourd b, plus de 98% des études frangaises sont digitalisées. Les
clients se présentent chez le notaire ot signent sur une tablette,
Automatiguement, cette siguature est certifide par le notaire lui-méie
ou par se5 collaborntenrs, dans la limite des attmibutions qui lenrs ont

A Bes el sous s hilité”,

“I'n netawe qui remet sa clé "Real” a une personne qui n'est pas
qualifiée pour la déterur, est radié de mamére immediate et encourt une
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